RUCHTIZ TREUHAND

IMMOBILIEN-DIENSTLEISTUNGEN

Raum fiur lhre Zukunft

Traumhafte 5.5-Zimmer-Wohnung in Rubigen
Hunzigeweid 3, 3113 Rubigen

Verkaufsrichtpreis Wohnung CHF 855'000.00
Verkaufsrichtpreis Einstellhallenplatz Nr. 36 CHF 30'000.00
Verkaufsrichtpreis Einstellhallenplatz Nr. 70 CHF 30'000.00

Kontakt:

Ruchti-Treuhand AG | Michael Meierhofer
Telefon 033 227 44 11 | m.meierhofer@ruchtitreuhand.ch
www.ruchtitreuhand.ch

Verkaufsdokumentation
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1. Die Lage

Rubigen vereint das Beste aus zwei Welten: Die Ruhe und Naturndhe des landlichen Raums mit
der Nahe zur urbanen Infrastruktur der Stadt Bern. Die hervorragende Verkehrsanbindung, die
funktionierende Nahversorgung und das vielfaltige Freizeitangebot machen die Gemeinde zu ei-
nem attraktiven Wohnort flr Familien, Berufspendler und Ruhesuchende gleichermassen. Wer
Lebensqualitat im Grinen sucht, ohne auf Komfort verzichten zu wollen, findet in Rubigen ein
ideales Zuhause.

Die Gemeinde Rubigen liegt im Kanton Bern und gehdrt zur Verwaltungseinheit Bern-Mittelland.
Mit rund 2’900 Einwohnerinnen und Einwohnern bietet Rubigen die ideale Kombination aus land-
lichem Charme und stadtnaher Lage. Eingebettet zwischen der Aare und sanften Hugelzlgen,
zeichnet sich Rubigen durch eine attraktive, naturnahe Wohnlage mit hoher Lebensqualitat aus.

Zentrale Lage mit optimaler Verkehrsanbindung
Rubigen liegt nur rund 10 Kilometer sidlich der Stadt Bern und ist sowohl mit dem Auto als auch
mit dem offentlichen Verkehr hervorragend erschlossen:

e Autobahnanschluss A6: Die direkte Zufahrt zur Autobahn A6 (Anschluss Rubigen) ermdg-
licht eine schnelle Verbindung in Richtung Bern, Thun sowie Interlaken. Die Fahrt nach
Bern dauert mit dem Auto etwa 10-15 Minuten.

« Offentlicher Verkehr: Rubigen verfiigt iiber einen eigenen Bahnhof an der Bahnlinie Bern—
Thun. Die S-Bahn (Linie S1) fahrt im Halbstundentakt Richtung Bern und Thun, mit einer
Fahrzeit von ca. 12 Minuten nach Bern Hauptbahnhof. Erganzend verkehrt ein gut aus-
gebautes Busnetz in die umliegenden Gemeinden.

Diese ausgezeichnete Erreichbarkeit macht Rubigen zu einem idealen Wohnort fir Berufspend-
ler, die die Nahe zur Stadt suchen, ohne auf Ruhe und Natur zu verzichten.

Einkaufsmoglichkeiten und Nahversorgung
Rubigen bietet eine solide Grundversorgung flr den taglichen Bedarf:

e Im Dorfzentrum befinden sich verschiedene Detailhandler, darunter eine Volg und Denner
Filiale sowie ein Backerei-Café, die frische Produkte und Dinge des taglichen Bedarfs
anbieten.

o Fur grossere Einkaufe befinden sich in nachster Nahe (z. B. in Muri, Worb oder Munsin-
gen) mehrere Supermarkte wie Migros, Coop oder Denner, welche mit dem Auto oder OV
in wenigen Minuten erreichbar sind.

e Die Stadt Bern mit ihrem breiten Einkaufs- und Dienstleistungsangebot ist ebenfalls nur
eine kurze Fahrt entfernt.

Freizeit, Erholung und Aktivitaten
Rubigen Uberzeugt durch eine hohe Lebensqualitat und ein breites Angebot an Freizeitmdglich-
keiten in unmittelbarer Umgebung:

e Die Aare sowie zahlreiche Wander- und Velowege laden zu erholsamen Spaziergangen,
Radtouren oder Wassersportaktivitaten ein.

e Mehrere Vereine und Sportangebote férdern ein aktives Dorfleben und ein starkes Ge-
meinschaftsgeflhl, etwa Turnvereine, Musikgruppen oder der Fussballiclub.
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e In der Nahe befinden sich zudem Reitzentren, ein Golfplatz, Tennisplatze sowie Wald-
und Flusslandschaften fur Naturfreunde.

e FUr Familien bietet Rubigen ein gutes Schulangebot sowie Kindergarten direkt im Ort.

Bildung und Schulen

Rubigen verfugt tGber ein modernes Schulzentrum, das Kindergarten, Primar- und Realschule
umfasst. Die Schulen sind gut ausgestattet und bieten den Kindern eine angenehme Lernumge-
bung mit kurzen Schulwegen. Fur weiterfUhrende Schulen stehen in der Region (z. B. in Mlnsin-
gen oder Bern) diverse Angebote zur Verfigung.

Die Liegenschaft Hunzigeweid 3 ist Teil der Uberbauung ,Hunzigeweid 1 - 30“ in Rubigen mit
insgesamt 4 Mehrfamilienhauser, sowie zahlreichen Einfamilien- und Doppel-Einfamilien-Hauser.
Die ruhige Quartierlage ist besonders bei Familien sehr beliebt.
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1.1. Situationsplan
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2. Objektbeschrieb

An ruhiger, familienfreundlicher Lage in der attraktiven Gemeinde Rubigen wartet diese moderne
und grosszligige 5.5-Zimmer-Wohnung auf neue Eigentiimer. Die Wohnung befindet sich im 1.
Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 2008 und Uberzeugt durch
einen hohen Ausbaustandard, durchdachte Grundrissgestaltung sowie viel Privatsphare.

Highlights auf einen Blick

e Grosszigige 5.5-Zimmer-Wohnung mit 133 m? Bruttowohnflache

e Hochwertiger Innenausbau mit edlen Materialien und zeitlosem Design (aus
Erstellungsjahr)
Offener Wohn-/Essbereich mit grossen Fensterflachen und Zugang zum sonnigen Balkon
Moderne, voll ausgestattete Kliche mit Kochinsel zum Wohnzimmer
Eigener Waschturm (Waschmaschine und Tumbler) direkt in der Wohnung
Separater Disponibel Raum (z. B. als Hobbyraum oder Abstellraum nutzbar)
Privater Kellerraum
Zwei Einstellhallenplatze in der Tiefgarage (optional zum Kaufpreis der Wohnung)
Lift im Gebaude fir barrierefreien Zugang

Ruhig wohnen - zentral leben

Die Liegenschaft befindet sich an der Hunzigeweid 3, einer ruhigen Wohnstrasse ohne Durch-
gangsverkehr. Hier geniessen Sie entspannte Wohnqualitat im Griinen — mit kurzen Wegen zu
Einkauf, Schule, OV und Autobahn:

Platz fiir die ganze Familie — oder fur Ilhr Homeoffice

Mit vier grosszlgigen Schlaf- und Burordumen bietet die Wohnung viel Raum fir Familien, Paare
mit Platzanspruch oder Berufstatige im Homeoffice. Die durchdachte Raumaufteilung schafft
Ruckzugsorte und Gemeinschaftsflachen gleichermassen. Der Wohnbereich 6ffnet sich zur Ter-
rasse mit Blick auf das atemberaubende Biotop der Uberbauung— ein perfekter Ort fir Sommer-
abende oder entspannte Wochenenden.

Einziehen & Wohlfiihlen

Die Wohnung wurde stets gepflegt und prasentiert sich in sehr gutem Zustand. Dank hochwerti-
gem Innenausbau — darunter Echtholzparkett, elegante Feinsteinzeugplatten, moderne Kichen-
gerate und praktischen Einbauschranken — geniessen Sie Wohnkomfort auf hohem Niveau.

Kurz-Baubeschrieb:

Heizung Pelletheizung auf dem Jahr 2008
Warmeverteilung: Bodenheizung pro Zimmer regulierbar

Warmwasser Dezentrale Wasseraufbereitung im Haus

Umgebung Kinderspielplatz, Rasenflache, Hartplatz, Quartierweg

Einstellhalle mit direktem Zugang ins Haus

Waschraum eigener Waschraum mit Waschmaschine + Tumbler

Bodenbelage Echtholzparkett in Wohn-/Esszimmer und Korridor, sowie in den Buro- und
Schlafraumen, keramische Platten in den Nasszellen, der Kiiche und auf der
Terrasse

Wande Abrieb gestrichen, keramische Platten in den Nasszellen
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3. Raume / Grundrissplan
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5. Liegenschaftsdaten, Kaufbedingungen

Grundbuch Gemeinde 623 (Rubigen)
Stammgrundstick GBBL-Nr. 2126
Wohnung GBBL-Nr. 2126-4
Einstellhallenplatz GBBL-Nr. 1525-36
Einstellhallenplatz GBBL-Nr. 1525-70
Wertquoten Wohnung 139/1°000
Einstellhallenplatz 10/755
Einstellhallenplatz 10/755
Baujahr 2008
Amtlicher Wert CHF 499'440.00
Gebaudeversicherungswert CHF 3'125'000.00
Betriebs- und Verwaltungs- CHF 6'000.00 Wohnung inkl. Miteigentum
kosten pro Jahr
Anteil Erneuerungsfonds CHF 66°'287.70 Aktueller Stand Haus
per 30.11.2024 9'214.00 Anteil Wohnung
120'000.00 Aktueller Stand Heizung
18'142.00 Anteil Haus 3
2'521.75 Anteil Wohnung
60'240.00 Aktueller Stand EH
798.00 Anteil EHP Nr. 36
798.00 Anteil EHP-Nr. 70
Verkaufspreis CHF 855°000.00 Wohnung
CHF 30'000.00 Einstellhallenplatz Nr. 36
30'000.00 Einstellhallenplatz Nr. 70

Kaufbedingungen

Nutzen- und Schaden

Beurkundung

Im Anschluss an die Besichtigung wollen Sie uns bitte ein schriftliches
Kaufangebot inkl. Finanzierungsbestatigung einreichen.

Nach Vereinbarung

Die Verschreibungskosten (Handanderungssteuer, Gebihren, Grund-
bucheintrag, Notar und dgl.) sind durch den Kaufer zu tragen.

Gewabhrleistung Die Wohnung wird im heutigen Zustand verkauft. Fir die Kaufsache leis-

ten die Verkaufer wie iblich keine Gewahr oder Zusicherung.
Anmerkung Die in dieser Verkaufsdokumentation enthaltenen Angaben dienen der
allgemeinen Information und erfolgen ohne Gewahr. Aus den Informatio-
nen in dieser Broschire kénnen keinerlei Anspriiche abgeleitet oder gel-
tend gemacht werden.
Diese Dokumentation ist unverbindlich, freibleibend und ist nicht als ver-
bindliche Offerte zu verstehen. Ausdricklich vorbehalten bleiben Zwi-
schenverkauf und Preisanderungen. Es ist untersagt, diese Dokumenta-
tion an Dritte weiterzugeben oder zu kopieren.
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6. Grundbuchauszug

Auszug Grundstiick-Informationen |

Das ist ein GRUDIS-Auszug: er hat nicht die Wikungen =ines beglaubigten Grundbuchauszuges b:

Rubigen / 2126-4

Grundstiickbeschreibung

Gemeinde 623 Rubigen

Grundstick-Mr 21264

Grundstickart Stockwerkeigentum

E-GRID CHE43R46748533

Stammgrundstick LIG Rubigen 623/212G

Wertquote 138/1'000

Sondemecht Wohmung im Obergeschoss rechts und
Nebenrdumsn

Bemerkungen Grundbuch

Dominierte Grundstiicke
Kaine

Amtliche Bewertung

Amtlicher Wert CHF Ertragswert gemiss BGBEB CHF Giltig ab Stewerahr
400440 2020
Eigentum

gemdass Grundbuch

Anmerkungen
0:3.08.2007 012-2007/2075/0 Begrimdung won Stockwerkeigentum vor Erstellung des Gebaudes 10.012-2008/000178
03.09.2007 012-2007/2075/0 Reglement der Stockwerkeigentimergemeinschaft 10.012-2008/000180

Dienstharkeiten

Grundlasten
Keine

Vormerkungen
Kaine

Pfandrechte
gemiss Grundbuch

OREB-Kataster
Cffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkungen sieshe Stammgrundstick: LIG Rubigen 323/2128
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Auszug Grundstick-Informationen

Das ist ein GRUDIS-Auszug; er hat nicht die Wirkungen eines beglaubigten Grundbuchauszuges

Rubigen [ 1525-36

Grundstiickbeschreibung

Gemeinde 823 Rubigen
Grundstick-MNr 1525-26
Grundstickart Miteigentum

E-GRID CH313558467310
Stammgrundstick LIG Rubigen 623/ 1525
Wertquaote 10755

Bemerkungen Grundbuch

Dominierte Grundstiicke
Keains

Amtliche Bewertung

Amtlicher Wert CHF Ertragswert gemiss BGBB CHF Gilltig ab Stewerjahr
18'500 2020
Eigentum

gemass Grundbuch

Anmerkungen
Keina

Dienstharkeiten

Grundlasten
Keains

Vormerkungen
Kaima

Pfandrechte
gemass Grundbuch

OREB-Kataster
Offentlich-rechitliche Eigentumsbeschrankungen siehe Stammgrundstiick:

LIG Rubigen 62371525
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Auszug Grundstiick-Informationen

Das ist eim GRUDIS-Auszug; er hat nicht die Wirkungen eines beglaubigten Grundbuchauszuges

Rubigen / 1525-T0

Grundstiickbeschreibung

Gameinde 623 Rubigen
Grumdstick-Mr 1525-70
Grundstickart Miteigentum

E-GRID CHeZTIB0463570
Stammgrundstick LIG Rubigen 62371525
Wertquaote 10755

Bemerkungen Grundbuch

Dominierte Grundstiicke
Keine

Amtliche Bewertung

Amtlicher Wert CHF Ertragswert gemiss BGEB CHF Gilltig ab Stewerjahr
18'500 2020
Eigentum

gemass Grundbuch

Anmerkungen
Keins

Dienstharkeiten

Grundlasten
Keaine

Vormerkungen
Kaina

Pfandrechte
gemdss Grundbuch

OREB-Kataster
Cffentlich-rechtliche Eigentumsbeschriankungen siehe Stammgrundstick:

LIG Rubigen 823/1525
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